UMOWA (wzér)
WZOR UMOWY DZIER ZAWY LOKALU U ZYTKOWEGO

zawarta W dniu .........cooevevviiviiniiiiene e w Kielcach pomtdzy:
Filharmoni a Swietokrzyska im. O. Kolberga w Kielcach,
z siedzila w Kielcach przy Placu Moniuszki 2B, 25-334 Kie| zarejestrowana w Rejestrze
Instytucji Kultury pod nr RIK 10/92 (NIP 657-04-6489, Regon 291159686)
reprezentowanprzez:

1. Jacka Rudnickiego — Zagice Dyrektora ds. Administracyjnych i Finansowych,

2. Monike Czarnota — Gtdwnego Kgiowego,
zwary w dalszej tréci umowyWydzierzawiajacym,

= PP PP PPPPPPP
.Z. SledZ |h ....................................................................................................................................................................................................................... | :
reprezentowanymyj przez:
zwanym w dalszej ggci umowyDzierzawca, zarejestrowanym pod Nr .................es e W
Sadzie Rejestrowym prowadzOonymM PIZEZ ......cccceeeeeeeeeeeeeeiieeeiiiiiiiiaaa e e e e
(W Rejestrze dziatalrioi gospodarczej prowadzonym PrZez .........ccceeeeeevvvenniieenenns
................................................................................ pod numerem...................),
NIP. .o, REOON. ..

§1.
1. Wydzietawiajacy oddaje w dzietawg lokal uzytkowy potazony w Kielcach przy ul.
Zeromskiego 12 sklad@jy Sk Z .......ccoceevveeereeennnnn POMIESZAZR POW. .eevvvvrrrrnnnnieaeeeaeeeaaann

m2, wyposaony w instalacje:

wg stanu technicznego oklenego w protokole zdawczo — odbiorczym, staragwmn
zahcznik do niniejszej umowy.

2. Dzierzawcaoswiadcza,ze w/w lokal przystosuje do umowionegaytku we witasnym
zakresie i na swoj koszt.

3. Dzierzawcaprzedstawi do akceptacji Wydziawiajpcemu wizualizacje i projekt araacji
POMIESZCZENIA. 1. et tue et et et et e e e e e e et e aeenas

4. Dzierzawcana witasny koszt zamontuje rozdzielnie i podliczmi&iodczytu iléci
pobranej energii elektrycznej, wody i odprowadzdniaiekdw.

5. Dzierzawcazobowhnzuje s¢ w dniu podpisania umowy dzieawy lokalu uytkowego
ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddantustrybie art. 777 8 1 pkt. 5.
K.p.c., egzekucji naimosci czynszowych do WySOKOI ............cccovvvvveiiiiiiiiiiinneennn. zt..
wprost z tego aktu notarialnego. Koszt aktu nokaeigo ponosDzierzawca.

6. Dzierzawcabedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na prowadzewniaim
dziatalngci w zakresie

- handlu sprzgtem audio wysokiej klasy,

- handlu wydawnictwami muzycznymi.
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7 Wydzierzwiajacy lub osoba przez niego upomdona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia cBgierzawca, w sposob nalgty i prawidtowy
wywiazuje s¢ z postanowig niniejszej umowy wraz z aneksami.

8. Przed podpisaniem umowy dziawy zwyckzca przetargu zobowdany jest wnigt
Wydzierzawiajacemu kaugj (w formie gotowki, gwarancji ubezpieczeniowej hwkbksla in
blanco z pogczeniem bankowym oraz deklaragyekslows) w wysokaci trzykrotnego
czynszu dzierawnego (brutto) ustalonego w wyniku rozstrzygra posgpowania
przetargowego. Kaucja podlega waloryzacji w spasdksiony w § 3 ust. 3.

9. Z wyjatkiem przypadku, o ktorym mowa w ust. 8, kaucjazeby¢ zaliczona na poczet
mieskcznego czynszu dziewnego brutto za ostatnie trzy migs.

10. W przypadku, gdy Dzigawca zalega z zaptatzynszu dzierawnego i optat
eksploatacyjnych przez kolejne dwa miesi, Wydzietawiajgcy uprawniony jest do
zatrzymania wniesionej kaucji.

11. Kaucja wniesiona w formie gotowki, pomniejszanawentualne nataosci i koszty
obstugi bankowej oraz pogkszona o odsetki,gdzie zwrécona w terminie jednego migs
po zak@czeniu umowy i obustronnym podpisaniu protokotuvecizo-odbiorczego.

§ 2.
W zwiazku z wynagciem lokalu,Dzierzawcazobownzuje s¢ wobecWydzierzawiajacego
do nastpujacychswiadczé:
1. sprzeday wydawnictw muzycznychlVydzierzawiajpcego w wydzierawionym
lokalu
2. organizacji stoiska z wydawnictwami muzycznymi wntywydawnictwami
Wydzierzawiajacego — podczas koncertdéw i innych imprez organa@oyeh przez
Wydzierzawiajacego,

§ 3.
1. Dzierzawcabgdzie ptacitWydzierzawiajacemuczynsz netto ....................ztzal m?2
powierzchni lokalu (stownie ztotych :
PP PPPEUPRPPPRRPR ).
oraz podatek od towarow i ustug, W WYSOBIO.............cevverervuririiiiiieieeeeeeeeeeeens zt
Czynsz miesiczny brutto wynosi: .................. zt.
Termin ptatndci czynszu obowezuje od dnia ...........ccoevvvivvvninnnnnnn. zgpdnie z protokotem

zdawczo — odbiorczym.

Zaptata czynszu nagiuje z gory, do dziesiego dnia kadego miesica.

2.W zwigzku z zobowdzaniem Dzierawcy do adaptacji pomieszcezekreslonych w 8 1
ust.2, miesiczny czynsz do czasu rozpca dziatalngci, jednake nie dhiej niz 3
mieskhce od daty zawarcia umowy, ptatnydzie w wysokéci 50% stawki uzyskanej w
przedmiotowym pogpowaniu.

3. Od pierwszego stycznia kzdego nasgpnego roku obowhzywania umowy mies¢czny
czynsz netto za 1 m? przedmiotu dzigawy bedzie waloryzowany raz w roku, zgodnie z
opublikowanym na pocatku roku przez Prezesa GUS Komunikatem w sprawie
sredniorocznego wskanika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem zagprzedni
rok.

W zwigzku z tym, ze wskanik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktua za
miesigc stycza zostanie wystawiona wg poprzedniej stawki czynsza,waloryzacja
nastapi na podstawie faktury korygujacej.
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4. Zmiana wysokei stawki czynszowej w wyniku waloryzacji, o ktorepwa w ust. 3, nie
wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wydzaxiajacy zobowazany jest jednak do
pisemnego powiadomienia Dziawcy o wysokeéci zwaloryzowanej stawki czynszowej,
podajc w powiadomieniu termin jej obowdywania.
5. Przypadek, o ktdrym mowa w ust. 4, nie dotyamjany wysokéci stawki podatku od
towarow i ustug — jej biemca korekta nagpowa: bedzie w fakturze (rachunku)
wystawionej(ym) Dzietawcy za najem lokalu stanaygego przedmiot niniejszej umowy.
6. Niezalenie od czynszu najmu Dzigawca lokalu, stanowtego wiasn&t Filharmonii
Swictokrzyskiej im. O. Kolberga w Kielcach zaptaci ptalaod nieruchomii zgodnie z
obowiazujacymi stawkami wynikajcymi z Uchwat Rady Miasta Kielce proporcjonalnie do
powierzchni dzierawy i okresu obowizywania umowy na podstawie wystawionych faktur
VAT.
7. Oprocz zaptaty czynszu, w terminie aomym w ust. 1., Dziglawca zobowgzany jest
uiszcz& Wydzierawiajpcemu optaty miegczne zwizane z dostawvmediow wg wykazu
stanowicego zatcznik do niniejszej umowy.
Optaty za dostawmediow leda rozliczane okresowo, cd mieshce.
8. W przypadku wzrostu cen gaiadczenia dodatkowe tj. media wymienione w ust. 7
Wydzierzawiajacy ma prawo dokortazmiany wysokeéci stawek oraz wysokoi optat
mieskcznych wyliczonych w oparciu o ich ngwysoka¢.
9. Zmiana stawek i wysokoi optat miesicznych zawiadczenia dodatkowe nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach tych Wgdzwiajacy zawiadamia
Dzierzawcs na psmie, podajic termin ich obowgzywania.
10. Zasady, o ktdrych mowa w ust.9, nie dosyzmiany wysokéci stawki podatku od
towarow i ustug — jej bieaca korekta nagpowa bedzie w fakturze wystawionej Dzieawcy
za najem lokalu stanowgego przedmiot niniejszej umowy.
11. Czynsz najmu oraz optaty asiadczenia dodatkowe wraz z podatkiem VAT
Dzierzawca wptacé bgdzie na kontdVydzierzawiajacego w Kredyt Bank O/ Kielce,
numer rachunku: 04 1500 1458 1214 5004 2973 0000.
12. Wptacona przez Dzimawc: kaucja, ktora nie podlega oprocentowaniu, wynosi:
............................... zt., tj. 300% migstnego czynszu brutto.
13. W przypadku popadstia przez Dzierawe: w zadhzenie wobec Wydzieawiajpcego z
zaptat naleznosci okreslonych niniejsa umows, Wydziezawiajacy zaliczy kaugj na poczet
tych nalenaosci.
14. Wptacona przez Dzieawc; kaucja mae zosta zaliczona w poczet zadtenia.
15. Dziezawca zobowizany jest uzupetdikaucg do w/w kwoty w terminie 30 dni, liez od
dnia otrzymania od Wydzigawiajacego pisemnego powiadomienia o wysakdwoty, o
jaka nalery uzupeint kaucg, pod rygorem rozvgzania przez Wydzieawiajpcego umowy
dzierawy w trybie okrélonym w § 7 ust. 4 niniejszej umowy.
16. W przypadku zaptaty przez Dziawc: Wydzierzawiajpcemu nalenasci okreslonych
niniejsz umowy po terminie okrdonym ust.1, jest on zoboyaany do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu ustawowych odsetek za okreszspenia.
17. Wydzierawiajcy jest zobowgzany wystawt Dzierzawcy faktue VAT do trzeciego
roboczegalnia kadego miesijca.

§ 4.
1. Dziezawca mae dokonywa ulepszé i modernizacji lokalu po uprzednim#@dorazowym
uzyskaniu pisemnej zgody Wydziawiajacego na ich wykonanie.
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2. Wydzietawiajcy zastrzega sobie prawo wydawania zgody na ulepsgmodernizag)
lokalu od zobowjzania s¢ Dzierzawcy do nie dochodzenia od Wydziawiajacego zwrotu
naktaddéw poniesionych na ulepszenie (moderngzdakalu.
3. Strony niniejszej umowy ustadage Wydzierawiajpcemu przystuguje prawo zachowania
ulepszé lokalu dokonanych przez Dzi@awa; bez obowdzku rozliczenia si z Dziezawa.
4. W kazdym przypadku wykonania przez Dziawa; remontu lokalu polegagego na jego
modernizacji, Dzierawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesibnyaktadow.
5. W przypadku wykonania robot remontowych, zagyeniem okrdonych w ust. 6 bez
zgody Wydzietawiajapcego, Dzietawca zobowizany jest do zaptaty w terminie 14 dni
kwoty w wysokdci 100 % czynszu brutto na rzecz Wydzawiajpcego. Zaptata kwoty, o
ktGrej mowa w ust. 5, nie zwalnia Dziawcy z obowizku wystpienia do
Wydzierzawiajacego o uzyskanie zgody na poniesienie naktadow.
6. W czasie trwania umowy najmu Dziawca zobowizany jest do:
1) dokonywania na wiasny koszt kieych remontow lokalu niezbnych do utrzymania
go w dobrym stanie technicznym, a w szczegéindo:
a) malowania pomieszcie
b) wykonywania napraw i bigcej konserwacji urzer wewmtrz lokalu oraz ich
wymiany,
c) konserwacji i naprawy podtdg, posadzek, wyktagmdtogowych,
d) naprawysciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innychomieszczeniach,
w ktorych ¢ zamontowane,
e) biezacej konserwaciji i remontéw stolarki okiennej i diawej oraz mebli
wbudowanych w lokalu, jak rownievymiany tych mebili,
f) naprawy i wymiany elementéslusarki budowlanej,
g) wymiany osprgtu oraz zabezpiecaenstalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,
h) naprawy tynkow,
i) konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikdw wodszpptywowej (elektrycznych),
mis klozetowych, zlewow (zlewozmywakow, umywalekaw z syfonami, baterii i
zaworOw czerpalnych, oraz innych anzen sanitarnych, w ktére wyposgany jest
lokal,
J) usuwania uszkodze badz wymiany zuytych elementow
k) naprawy centralnego ogrzewania oraz jego wymiany
[) usuwania niedrimaosci przewodow odptywowych od wdzer sanitarnych lokalu do
pionéw zbiorczych.
2) usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy,
3) utrzymania lokalu i jego otoczenia w ngteym stanie sanitarnym i paggkowym.

§ 5.
Dzierzawcalokalu zobowazany jest wyposa/¢ lokal w sprzt przeciwpaarowy, stosownie
do przepiséw obowrujacych w tym zakresie.

8 6.
1. Dziezawca nie ma prawa podndjlub odd& w bezptatne zytkowanie lokalu ani jego
CzesCi.

87.
1. Umowa zostaje zawarta na:
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- czas oznaczony, tj. na okresat — od dnia...................... do dnia...................
2. Umowa rozwiqzuje st:
1) z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,
2) za wypowiedzeniem dokonanym przez Wydmagriajacego z przyczyn
okreslonych w 8§ 7 ust.3,
3) za porozumieniem stron.
3. Umowa zawarta na czas wymieniony w 8§ 7 ust.iap@sozwiazana przez
Wydzierzawiajacego bez zachowania okresu wypowiedzenialij®zierzawca:
a) nie przyjt do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowhrwesposéb
okreslony w 8 3 ust.3 i 4 umowy, lub optat sa&iadczenia dodatkowe zmienionych wg
zasad okrédonych w § 3 ust.7,
b) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznagzenokrelonym w umowie,
c) dopuszcza siop&nienia w zaptacie okénych umowe naleznosci, co powoduje
zalegtaci przekraczajce dwumiesiczny czynsz liczony wraz z optatami gsiadczenia
dodatkowe i nalenymi odsetkami za ogaienia,
d) podnajt lub oddat do bezptatnegaytkowania caty lokal lub ¢g¢ lokalu bez zgody
Wydzierzawiajacego,
e) bez zgody Wydzigawiajpcego: zmienit przeznaczenie lokalu lub jegescg albo
zaprzestat prowadzenia w nim dziataloio
f) wykroczyt w sposéb racy przeciwko postanowieniom paxdku Wydzieeawiajacego
lub czyni uciazliwym korzystanie przez innych Dzigawcdw z lokali aytkowych, o ile
Wydzierzawiajacy, przynajmniej jeden raz upomniat DZiawc, ze razaco naruszyt on
porzadek Wydzietawiajacego, lub czyni uazliwym korzystanie przez innych
dzierzawcow z lokali aytkowych,
g) bez zgody Wydzieawiajacego, dokonat ulepsa€modernizacji) lokalu,
h) nie wykonuje w lokalu napraw, o ktérych mowa v §st.6 pkt. 1) lit. a) do |)
umowy, o ile Wydzierawiajacy powiadomit Dzietawc, ze stwierdzit fakt nie
wykonywania przez niego tych napraw. Postanowiasta3 lit. h stosuje si
odpowiednio do sytuacji, gdy Dzi&wca nie usuwa szkdd powstatych z jego winy (8 4
ust.6 pkt. 2 umowy) oraz gdy utrzymuje lokal i jegfoczenie w nienakytym stanie
sanitarno-porgdkowym (8 4 ust.6 pkt. 3 umowy),
1) w terminie 30 dni nie uzupetnit kaucji do wysici okreslonej w 8§ 3 ust.15 umowy,
j) nie dostarczyt Wydzielawiajacemu aktu notarialnego, o ktorym mowa w 8 1 ust. 5
umowy, lub dostarczony akt notarialny nie spetnjenegéw art. 777 8 1 pkt. 5 k.p.c.,
k) zawart w sktadanychswiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i
niezgodnéc¢ ta zostata stwierdzona przez Wydzawxiajacego.
4. W przypadku jednostronnego agsenia przez Dziglawae: od umowy zawartej na czas
oznaczony, zobowzany jest on do zaptaty czynszu i optat za pozpstiales obowgzywania
umowy.
5. W przypadku rozwgzania przez Wydzieawiajacego umowy z powodu ktérejkolwiek
przyczyny wymienionej w § 7 ust.3 lit. a) do k),iBxzawca zobowjzany jest rozlicz§ sic z
Wydzierzawiajacym i opuci¢ wynajmowany lokal, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego.
6. Nie opuszczenie przez Dziawc: lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 5, daje
Wydzierzawiajacemu prawo do podjcia dziataa umazliwiajacych eksmisgj z lokalu.
7. Uzywanie lokalu po uptywie terminu rozadania umowy stanowi okres bezumownego
korzystania przez Dzigawc; z lokalu.
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8. W okresie, o ktdrym mowa w ust. 7, Dzigwvca lokalu zobowizany jest do uiszczania
nastpujacych nalenosci w wysokdci okreslonej jednostronnie przez Wydziamwiajacego:
a) optaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalwysokaci 200 % czynszu
mieskcznego brutto, za kdy miesic bezumownegoaytkowania,
b) optaty zawiadczenia dodatkowe, wymienione w 8 3 ust. 7 umowwysokdaci
ponoszonej przez Wydzieawiajacego.

§ 8.
Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z okilenym w umowie przeznaczeniem staje si
niemazliwym przez okres dtiszy niz 30 dni, to kada ze stron mie rozwhzat umowg bez
zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 1dwgm pisemnym powiadomieniem.

§9.
1. Przy zachowaniu postanowig 4 ust. 1-5iniejszej umowy Dzietfawca zobowjzuje s¢
zwrocik Wydzierawiajpcemu lokal w stanie nie pogorszonymnad normalne zycie.
2. Jeeli w zwigzku z rozwazaniem umowy najmu Dzigawca odda Wydzieawiapcemu
lokal w stanie innym riokresla to ust.1 i zostanie to potwierdzone w protokadawczo-
odbiorczym, nawet niepodpisanym przez Dzagvc;, to Wydzietawiajcy obchazy
Dzierzawcs kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu dmstistniejcego w dniu
zawarcia umowy najmu, przy uwzghieniu zuycia lokalu, lkdacego nasjpstwem jego
prawidtowego aywania.

§ 10.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy myogasapic tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§ 11.
Strony ustalaj okres WypoOWIEdzZENIa. ...

§12.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ninéjasmowy maj zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13.
Spory mogce wynikra¢ w zwiazku z wykonywaniem stosunku dztawy obgtej niniejsz
umowa, strony poddajpod rozstrzygricie Sidu wigciwego dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§ 14.

Umowa sporzdzona zostaje w dwoéch jednobraych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kalej ze stron.

WYDZIER ZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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