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OCENA STANU TECHNICZNEGO

1. Dane wygciowe
1.1. Podstawa opracowania

Podstaw formalrg opracowania jest zlecenie Filharmo$iiictokrzyskiej w Kielcach
z dnia 20.10.2006.

Podstaw do wnioskowania staly @ioglkdziny, inwentaryzacja materiatowo —
konstrukcyjna i badania wilasne wykonane w ramacbgmamu prac pomiarowo -

badawczych.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest wydanie orzeczenia o stgeghnicznym nieruchomoi
budowlanej i maliwosci dalszej eksploataciji.

W zakres opracowania wchodzi wykonanie obserwgmjac inwentaryzacyjnych,
mykologicznych i pomiarowo - badawczych, opracowanopinii dotycacej stanu

technicznego oraz oldlenie stopnia ziycia i mazliwosci dalszej eksploatacii.

1.3. Bibliografia

Publikacje ksizkowe

Brandt K. “Konstrukcje budowlane, naprawa, wzmonoigee przerébka”. WKIiT, Warszawa
1972r.

Witun Z. ,Zarys geotechniki”. Wydawnictwa Komunikact acznagci, Warszawa 1982 r.
Thierry J., Zaleski S. “Remonty budynkow i wzmacréakonstrukcji”. Arkady, Warszawa
1982r.

»Ochrona budowli przed korogjbiologiczry — Poradnik”. Wydawnictwo PZITB, Wroctaw
1983 .

~Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budamo — montaowych”. Tom I
Budownictwo ogolne, Arkady, Warszawa 1989 r.

Piotrowski J.Z. ,Materialy pomocnicze do g&jz przedmiotu budownictwo ogolne”. Nr 91.
PolitechnikaSwigtokrzyska, Kielce 1998 r.

Mastowski E., Spigewska D. “ Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” kady, Warszawa
2000 .



Normy, instrukcje i akty prawne

PN-81/B — 03020 — Grunty budowlane. Posadowiengpdseednie budowli. Obliczenia
statyczne i projektowanie.

PN-B— 03002/1999 - Konstrukcje murowe niezbrojdbbliczenia statyczne i projektowanie.
PN-EN 408:1998 - Konstrukcje drewniane. Drewno kangyjne lite i klejone warstwowo.
Oznaczenie niektorych wdeiwosci fizycznych i mechanicznych.

PN-EN 338:1999 - Drewno konstrukcyjne. Klasy wytrmatcaici.

PN-EN ISO 6946:1999 — Opor ciepiny.

Instrukcja ITB 399/2004. Warunki techniczne wykomainodbioru robo6t budowlanych. €&
C: Zabezpieczenia i izolacje. Zeszyt 3: Zabezpieezprzeciwkorozyjne. Warszawa.
Instrukcja ITB 403/2004. Warunki techniczne wykomainodbioru robo6t budowlanych. €&
A: Roboty ziemne, konstrukcyjne i rozbidérkowe. ZAgsz: Konstrukcje drewniane.
Warszawa.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (D2aNtJ207 z 2003 poz. 2016 tekst jednolity
Z p&n. zm.)

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®(2 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatd&udynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002
poz. 690 z pzn. zm.)

Materiaty udosgpnione przez Inwestora

Dokumentacja Geotechniczna dla potrzeb budowy Budsitharmonii przy ul.Zeromskiego
12 w Kielcach. PUPiIH P. Marynowski, fmziernik 2006 r.

2. Ogolna charakterystyka budynkow

Nieruchomé¢ budowlana zlokalizowana jest przy ulizgromskiego 12 u zbiegu z
ulica Gtowackiego w Kielcach (rys. 1). Dziatka zabudowgest pgcioma obiektami A — E o
ogblnym przeznaczeniu magazynowo — mieszkalnym (ryly. Aktualnie g uzytkowane w
ograniczonym zakresie w funkcji magazynowej. BudtyAe(rys. 2 - 4) zajmuje najwksz
cze$¢ dziatki od strony wschodnio — pdinocno — zachogideod zachodu (rys. 5), C - E od
potudnia (rys. 1.1, 6). Obiekty nie podpiwniczone, §jednokondygnacyjne, za vagkiem
dwukondygnacyjnego budynku A. Obiekty A — €msurowane, z wizba dachovwa drewniamn
kryta blachy (A, B) i pam (B, C). Budynki D — E & wiatami stalowymi z obudoav

zewrgtrzng | pokryciem z eternitu. Plac wewtnzny czs$ciowo utwardzony, dziatka jest



ogrodzona murem kamiennym. W niniejszym opracowapizeanalizowano przede
wszystkim stan techniczny obiektow A — C. Budynki D E posiadace charakter
tymczasowy nie podlegajocenia stanu technicznego, ale jednégcise ze wzgidu na

zastosowany materiat obudowy (eternit) powinny a@&ostozebrane w trybie pilnym, z

zachowaniem procedur stosowanych dla materiatowdizkych, podlegajcych utylizaciji..

3. Opis inwentaryzacyjny
Szczegdtowy opis inwentaryzacyjny zawieraes¢z 1.1. opracowania ,Projekt
budowlany rozbiérki budynku — inwentaryzacja stastniepcego”. Zawarto w nim opis,

czes¢ graficzry oraz dokumentagjfotograficzr.

4. Ocena stanu technicznego
4.1. Program prac pomiarowo - badawczych

Ocerg stanu poszczegoélnych elementow poprzedzito opraoi@wyprogramu prac
pomiarowo - badawczych, w wyniku ktdrego w miejdtaaeprezentatywnych
przeprowadzone zostaly badania i odkrywki (rys. 26): W miejscach oznaczonych
symbolami PO dokonano szczegotowych obserwacii, igaw i bada makroskopowych,
natomiast symbolami OB oznaczono miejsca wykonadiaywek dla oceny strukturalno -
materialowej stanu technicznego badanych elementykonano rownig dokumentag

fotograficzn.

4.2. Stan techniczny elementéw budowlanych

- Lawy i mur fundamentowy

Stan techniczny kamiennych fundamentow i muru pezgia stwierdzony w odkrywce OB1,
OB2, fot. 1 - 4 budzi powae zastrzeenia. Gébokas¢ posadowienia wahagsmiedzy 0,7 -
0,9 m (A, C) oraz 0,5 (B) i jest powsj granicy przemarzania. Stwierdzona w poziomie
posadowienia (,Dokumentacja geotechniczna...”) @lpylasta, zawieraga castki pytowe,
zaliczana jest do gruntow wysadzinowych (Witun Zarys geotechniki”) w stosunku do
fundamentow posadowionych poxey giebokasci przemarzania. W tym wypadku sytuacja
taka stanowi powane zagraenie dla trwatéci konstrukcji. Dodatkowo materiat kamienny
fundamentow i muréw fundamentowych jest obluzowamyptukana jest zastosowana

zaprawa wapienna (A: OB1, OB2, fot. 2, 4). Prze@mdzone ogidziny po zewatrznym



obrysie budynku, wykazaty w wielu miejscach uszlerda, swiadczce o ziej pracy
fundamentow tj. o ich nierbwnomiernym osiadaniwgkgniu scian (A: PO1, fot. 6, PO8, fot.
14, POQ9, fot. 15, 16, PO12, fot. 20, PO15, fot.RG17, fot. 26, B: PO33, fot. 49, C: PO 39,
fot. 56) lub o ich ztym oddziatywaniu na ostabiokenstrukcyjnie elementy np.cknicte
nadpraa i gzymsy (A: PO2, fot. 7, PO25, fot. 39, PO31, #6, PO25, fot. 39, B: PO33, fot.
49, PO35, fot. 51, 52, C: PO38, fot. 55, PO40, 5&). Stwierdzono zupetny brak izolacji
poziomej oraz brak konserwacji (uzupetnienia tynkaprawy rynien i rur spustowych
odprowadzajcych wod opadowt) co spowodowato liczne ubytki powierzchniowe miatier
sciennego, gtdwnie w obbie zwiexczenia muru fundamentowego, co stanowi bémunie
zagraenie wytrzymatéci miejscowej elementu konstrukcyjnego (A i B: POf@. 12, PO7,
fot. 13).

- Mury i sciany

Od strony zewetrznej i wewrtrznej zauwaalne g peknigcia (A: PO9, fot. 15, 16, PO12,
fot. 20, PO15, fot. 23, PO17, fot. 26, PO22, fdt, B: PO32, fot. 48, PO33, fot. 49, C: PO39,
fot. 56), szczegolnie w okolicach nadpyo(A: POL1, fot. 6, PO2, fot. 7, B: PO33, fot. 49,
PO35, fot. 51, 52, C: PO40, fot. 58, PO41, fot. 88z w miejscach wzan poszczegdlnych
elementéwsciennych (A: OB3, fot. 5, POS, fot. 14, PO25, 88, PO31, fot. 46, B: PO34,
fot. 50, C: PO38, fot. 55). ¢Rniecia swiadcz o ostabieniu nénosci poszczegdinych
elementéw, szczegodlnie nadpyp nierownomiernej pracy fundamentéw oraz o braku
usztywnienia budynkéw w ptaszeayje poziomej. Od zewatrz widoczne g liczne ubytki
powierzchniowe i znaczne wyptukania zaprawy (A: P38 8, PO4, fot. 10, PO30, fot. 45,
PO31, fot. 46, B: PO32, fot. 48, PO36, fot. 53 RD40, fot. 57). W miejscach tych materiat
scienny wielokrotnie zalewany odbarwit ¢si co swiadczy o zaistniatych zmianach
strukturalnych. Podobnie w miejscach z wadlimbroblg blacharsk, uszkodzonymi rynnami

I rurami spustowymi (A: POL16, fot. 24, PO17, fdb, PO25, fot. 39, PO27, fot. 41, PO28, fot.
42, PO29, fot. 43, 44, PO31, fot. 47, B: PO35, &t, C: PO40, fot. 58). Nie stwierdzono
natomiast wyboczenia konstrukcji murowej lub padiego jej rozwarstwienia. Natomiast od
strony posesji gsiedniej zupetnie zniszczony zostat nam& budynku A (A: POG6, fot. 12,
PO7, fot. 13, PO14, fot. 22). W obecnej sytuaginsivi to bezp&rednie zagrezenie dla
uzytkownikéw i bezpieczéstwa ludzi i mienia. Od strony wewtnznej mury posiadajliczne
pekniccia i ubytki (A: PO11, fot. 18, 19, PO19, fot. 28022, fot. 31, 32, C: PO41, fot. 59),

naruszajce struktu¢ nosna sciany, a take przebarwienia oraz miejsca o0 zmurszalym i



odspojonym tynkuswiadczce o znacznym zawilgoceniu materidgiennego (A: PO21, fot.
30, B: PO37, fot. 54). Proces pelgla brak izolacji poziomej oraz izolacji cieplnep c
powoduje dodatkowo przemarzanie i zawilgocenie wgne. Sid w wielu
pomieszczeniach widoczne przebarwienia tynkowe, zaczernienia, zmurszeiwgdczce

0 obecnéci grzyba pléni (A: PO18, fot. 27, PO24, fot. 34, B: PO37, f64). Ze wzgtdu na
szkodliwe wtérne dziatanie glei, wywotujace choroby alergiczne, fakt ten w znaczny sposoéb
ogranicza walory tytkowe pomieszcze zagraajac zdrowiu uytkownikow.

- Ryale i stupy

Ogolnie elementy rygli i stupdéw aswyeksploatowane w znacznym stopniu. Posiadaj
pekniecia i rozwarstwienia wzdiuwtokien, uszkodzenia mechaniczne (szczegolnieysip
czesciach dolnych), nosz élady obecnéci owadow szkodnikdw, co oznacza ostabienie
przekroju nénego. W wyniku okresowego zalewanig&i elementéw drewnianych ulegta
korozji biologicznej (A: PO23, fot. 33)

- Przewody dymowe i wentylacyjne

Kanaty dymowe i wentylacyjne nie sv petni sprawne. Wksza¢ z nich jest zagruzowana, a
te drazne nie g szczelne. Wynika to gtownie z faktue zlasowana z czasem zaprawa
spoinupca, zostata rozdrobniona i usetiai na zewatrz. W przypadku przewodow dymowych
stwarza to niebezpieczstwo zaczadzenia dymem podczasitkowania piecow. Dlatego
konieczne jest zaprzestanie ich eksploatacji ifewgtaczenie z uytkowania.

- Schody

Spoczniki i biegi schodowe wykaaujpekniecia, rozwarstwienia, odspojenia i ubytki
materiatowe (A: PO10, fot. 17). Stopnigw czsci srodkowej znacznie wytarte, a elementy
schodow drewnianych naszlady obecnéci owadow szkodnikow (A: PO20, fot. 29),
ostabiagcych miejscowo nanosé¢ konstrukciji.

- Stropy

Stropy | kondygnaciji (budynki A, B, C) i Il (budykeé) sa w bardzo ztym stanie technicznym
(A: OB4, fot. 36, 37, OB5, fot. 38, B: PO37, fott)5Mata sztywné&¢ konstrukcyjna oraz brak
trwatego zakotwienia powoduje znaczne cogg belek i liczne zarysowania tynku. W
badanych miejscach, gtdwnie ze walil na dziataln& owadow szkodnikéw oraz okresowe
zalewanie woal nastpito zagrzybienie i znaczne zniszczenie przekragnago belek (A:
OB4, fot. 36, OB5, fot. 38, PO24, fot. 34), Prockestrukcyjny jest tak zaawansowang,

nasgpita w kilku miejscach catkowita utrata srosci. Belki w tych miejscach wykazaj



ubytek 20-50% i catkowitd&ciccie przy strefie podporowej. W punktach A: PO23, 128,
PO24, fot. 35, B: PO37, fot. 54 ngsito przerwanie cigtosci belki ngnej. Taki stan rzeczy
stwarza bezpwednie zagrgeniezycia wytkownikdw eksploatujcych pomieszczenia.

- Balkony

Balkony wystpuja w budynku A. Zaréwno plyta betonowa, jak i podpjgte p stalowe
wsporniki § znacznie zniszczone. Plyta betonowa posiada wgdaenia i rysy, stalowe
wsporniki g skorodowane (A: PO5, fot. 11, PO13, fot. 21). Dkd&vo przerwana balustrada
(A: POg, fot. 8, PO5, fot. 11) uniemiwia uzytkowanie tych elementéw.

- Dach i pokrycie

Konstrukcja jest znacznie wyeksploatowana, co widecjest szczegolnie poprzez ¢gig
elementéw krokwiowych i catej potaci (B: PO4, f&). Sytuac; pogorszyt fakt braku w
okresie wczéniejszym (przy pokryciu papowym) agitej konserwacji pokrycia, w wyniku
czego nagpowato okresowe zalewanie elementow drewnianych iejstowe wykwity
grzybni. Réwnie zauwaono w niektérych miejscach siedliska owadow szkkdwwi (A:
PO26, fot. 40). W miejscach, gdzie elementy nieghylekorozji biologicznej, tzn. c&¢
stupkow i ptatwi, ich stan techniczny nie budzi @aniejszych zastrzesn. Obecne pokrycie
dachowe ulegto wyeksploatowaniu w stopniuwyda, aczkolwiek obrobki blacharskie i rury
spustowe ulegly korozji, posiadagnaczne ubytki widoczne szczegdlnie w partiacimyiti
(A: PO14, fot. 22, PO16, fot. 24, PO17, fot. 25,290fot. 43, 44, B: PO35, fot. 51).

- Elementy wykéczeniowe:

a/ Posadzkidrewniane ulegly w kilku miejscach korozji biologiej. Stwierdzono tam
rozlegte uszkodzenie zaréwno podiogi (desek) jddgarow. W miejscach nie pa@nych
korozja widoczne jest réwnie znaczne ziycie (zdarcie, zarysowania, klawiszowania),
odczuwalne s nierébwndgci powierzchniowe, spowodowane znacznym wypaczerdesek,
klawiszowaniem, ugciem. Widoczne gliczne przerobki wykonane w czasie eksploatacji.
Wszystko to wskazuje na znaczny stamerycia.

b/ Tynki wewrgtrzne i zewgtrzne i & w stanie ztym, zrinicowanym w zalenosci od
umiejscowienia. W miejscach zawilgocenia pojawily sharakterystyczne wykwity i w
nastpstwie zagrzybiania (A; PO18, fot. 27, PO21, fd@, BO24, fot. 34, B: PO37, fot. 54).
Réwniez wystpuja zarysowania i gkniecia (A: PO20, fot. 29, PO22, fot. 31, PO23, fot, 33
B: PO37, fot. 54,C: POA41, fot. 59), aczkolwiek sgmk wykazuje doky przyczepné& do

podiaza. Tynki zewnrtrzne w niektorych miejscachy gupetnie zuyte. Posiadaj miejsca z



brakupcym lub z odspojonym tynkiem oraz odbarwieniami P27, fot. 41, PO28, fot. 42,
PO29, fot. 43, 44, PO31, fot. 46, 47, B: PO35, &t, C: PO40, fot. 57) a tak, w wyniku
wystapienia znacznych ubytkow, szczegolnie w rejonig/zemia, z licznymi zarysowaniami
I peknigciami (A: POS3, fot. 8, PO4, fot. 9, 10, PO5, fol, PO12, fot. 20, B: PO33, fot. 49,
C: PO40, fot. 58). G&¢ tynkdw zewnrtrznych wykruszyta sii odpadta od muru powodig
dodatkows destrukog materiatusciennego (A: PO7, fot. 13, PO14, fot. 22, PO30, #i,
PO31, fot. 46, B: PO36, fot. 53, C: PO40, fot. 57).

c/ Stolarkaokienna posiada nieszczelne skrzydia, co jest efiekivypaczenia elementow
drewnianych (A: PO4, fot. 9, 10, PO28, fot. 42 A®32, fot. 48, PO34, fot. 50, C: PO39, fot.
56). Stwierdzono w skrzydtach zewtrznych wyréne slady korozji biologiczne] oraz
podiwzne sgkania (A: PO18, fot. 27, PO19, fot. 28, PO21, &1, B: PO33, fot. 49, PO35,
fot. 52, C: PO40, fot. 58). Podobnie stolarka dmma ulegta wyeksploatowaniu w stopniu
znacznym (A: PO2, fot. 7, PO3, fot. 8, PO5, fot.,, B PO35, fot. 51), skutkiem
diugotrwatego #ytkowania i braku konserwacji. Uszkodzeniu ulegigr@vno skrzydia
drewniane, metalowe, jak iz@kucia i zamki.

d/ Instalacje Instalacja elektryczna z przewodami aluminiowymiwyniku dtugotrwatego
uzytkowania, wykazuje diy stopiéd zuzycia oraz stwarza niebezpieéasévo zwarcia i
wzbudzenia pzaru. Piece grzewcze, a w szczegébmoprzewody kominowe, ma§ na
uwadze znaczny czasokres zytkowania, zostaty wyeksploatowane. Szczegolnie
niebezpieczneasnieszczelnéci w przewodach kominowych, powstate w wyniku zlaaaia i
ubytkéw materialu ceramicznego i zaprawy oraz prowicznéé w pokczeniach piecow z

kominami.

4.3. Opinia mykologiczna i higieniczno - zdrowotna

Na elementach wiby dachowej oraz drewnianych stropach ostatniegliiggnacji (A:
OB4, fot. 36, 37, PO24, fot. 34, 35, PO26, fot. 4@fwierdzono obecsd wroslaka
rzedowego (Traemetas serialis). Charakteryzuge en silnym, destrukcyjnym rozktadem
drewna o charakterze gniazdowym. Drewno  stalsic brunatne, gka na drobne,
pryzmatyczne klocki. Pofane drewno nie nadaje¢stdo wykorzystania i powinno zosta
wymienione i usurite z budynku wraz z zagrzybippodsypl.

Inny rodzaj korozji zauwalny na we¢zbie dachowej, ale przede wszystkim w

elementach stropowych (A: OB5, fot. 38, PO20, &%, PO26, fot.40) to obecftokotatka



domowego (Anobium punctatum). Miejscaerowania charakteryzajsie licznymi,
okragtymi otworami wylotowymi  z chodnikédw. Pomane drewno nie nadaje ¢sido
wykorzystania w budynku, powinno dysungte i spalone.

Drewno stropu parteru (A: PO23, fot. 33, B: PO3at. f54) porazit,zyjacy w
symbiozie z kotatkiem, grzyb domowy weawy (Merulius lacrymans). Pojawity i
charakterystyczne biate sznury, przmiote grzybna, a take owocniki, ptaskie i mesiste
koloru czerwonolizowego. Zniszczone drewno i zagrzykjgodsypk powinno s¢ usurac
i spali.

Na murach i tynkach, w miejscu zaciekow i przemarfa: PO18, fot. 27, PO21, fot.
30, PO24, fot. 34, B: PO37, fot. 54, C: PO41, 68) rozwirety sie grzyby pléni
(Aspergillus, Torula). Ich intensywny rozwoj spoveweht rozklad substancji organicznych w
farbach i zaprawach, co w konsekwencji spowodowato przebarwienia, plamisio,
odpryskiwanie, tuszczenie i kruszenie. Po barwaempna powierzchniach tynkarskich i
malarskich ména okrgli¢ gatunek grzybéw psmiowych. Czarne przebarwienie powoduje
kropidlak czarny, oliwkowozielone e¢pzlak zielony, zéltopomaraczowe kropidlak
pomaraczowy. Zrodlem paywienia dla tych grzybow as wszelkiego rodzaju materiaty
organiczne (celulozowe), a tak kleje malarskie, sktadniki lub zanieczyszczenganiczne
farb. Tynk nadaje siwytacznie do skucia.

Zaawansowany rozwoj grzybéw stwarza nie tylko sgktethniczne (materiatowe),
ale przede wszystkim zagmenie zdrowotne azytkownikéw. W znacznym stopniu pogarszaj
sig warunki higieniczne w pomieszczeniach, gpsja niekorzystne zmiany chemiczne i
fizykalne w skiadzie powietrza, w wilgoci lokali ax w warunkach biologicznych
utatwiajacych i wzmagajcych zywotnas¢ zarazkéw chorobotworczych. Ba wilgotnagé
pomieszcze maoze sta sie przyczyn réznych schorze, a podwyszona zawartg CO, oraz

przykre zapachy magpowodowa stany ztego samopoczucia.

4.4. Ocena cieplno - wilgotngciowa

Wyliczona warté¢ cieplna przegrod zewtrznych wynosi dla muréw zewtrznych
Um = 1.09 W/(nK), dla stropu pod poddaszem, & 1.01 W/(nK). Obydwie wartgci
znacznie przekraczgayvspotczynnik Kyax dla budynkéw o dowolnym przeznaczeniu.

- Sciana zewatrzna

Dane:
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- tynk: d = 0.02 5z 0.70 W/(mCK),
- kamien: d =0.85 m=1.15 W/(mCK).
Re = 0.04 nf K /W
R =0.12 M K /W
Wspotczynniki Uk
R =0.12 + 1.02/0.70 + 0.85/1.15 + 0.04
> R=0.96 MK /W
U = 1/0.96 = 1.05 W/(FM[K)

- Strop

Dane:
- tynk: d =0.62A = 0.70 W/(mCK),
- deski: d = 005\ = 0.16 W/(mCK)
- polepa: d = 0rh2\ = 0.29 W/(mCK).

Re= 0.09 nf [K /W
R =0.12 M K /W
Wspotczynniki W
R =0.12 + 20.02/0.70 + 0.05/0.16 + 0.12/0.29 + 0.09
> R=0.99 A K /W
U = 1/0.99 = 1.01 W/(fK)

4.5. Stopia zuzycia budynkow

Wynikiem realizacji programu prac pomiarowo - badaych jest procentowa ocena
zuzycia poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych i ewgzeniowych wszystkich
obiektéw A - C. Stalo gito podstaw do okrglenia procentowego stopniazeia substancji
budowlanej.

Ponizej zestawiono tabelarycznie procentowezynie poszczegollnych elementéw
budynkéw. Globalny stopfezuzycia budynkéw okrdono na 70.5%. Wynik ten przgdza o

nieoptacalnéci podejmowania jakichkolwiek dziataemontowych.
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Ocena stopnia zaycia technicznego budynku

L.p. Nazwa elementu % udziat| Stopier |Stopier
element. | zuzycia w| zniszcz.
% bud.w %
1 Roboty ziemne 1.8 - -
2 Fundamentydciany fund. 2.2 60 1.3
3 Izolacje 0.3 100 0.3
4 Sciany podziemia i nadziemia 25.9 70 18.1
5 Stropy i balkony 13.3 75 9.9
6 Schody 2.8 65 1.8
7 Dach 3.2 65 2.1
8 Pokrycie dachu 2.7 60 1.6
9 Obraobki blacharskie 1.0 70 0.7
10 |Sciany dziatlowe 3.3 60 2.0
11 | Tynki wewrtrzne 5.7 75 4.3
12 | Tynki zewntrzne 4.0 80 3.2
13 | Stolarka okienna 7.8 65 5.1
14 | Stolarka drzwiowa 5.4 70 3.8
15 | Podtogi i posadzki 9.0 70 6.3
16 Malowanie 1.8 100 1.8
17 | Elementylusarsko-kowalskie 1.0 70 0.7
18 Instalacja grzewcza - piece 2.5 85 2.1
21 | Instalacja elektryczna 3.0 65 2.0
22 Inne 4.3 80 3.4
Razem 70.5

5. Opinia dotyczca dalszej eksploatacji

Ogodlnie naley stwierdzé, ze budynki znajduj sic w bardzo ztym stanie technicznym.
Fundamenty posadowione $owyzej poziomu przemarzania na gruntach zaliczanych do
wysadzinowych (pkt 4.2.). W konstrukcji murowej weysuja liczne zarysowania, szczegolnie

w okolicach nadproy oraz w miejscach wkan poszczegdllnych elementégciennych.
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Peknigcia swiadcz o ostabieniu néinosci poszczegolnych elementow, szczegodlnie nagpro
oraz o braku usztywnienia budynku w plasztig poziomej. Struktura niektorych @zi
muréw zostata naruszona w takim stopnie,bezpérednio zagraaja one przechodniom i
uzytkownikom. Nieszczelnid kanatdow dymowych stwarza mawos$é zaczadzenia. Ze
wzgledu na dziataln@& owadow szkodnikébw oraz okresowe zalewanie avogadowd,
nastpito zagrzybienie i znaczne zniszczenie przekropénago niektorych elementow
drewnianych wgzby, schodow, rygli, stupow, a przede wszystkim ke@opowych. Niektore
Z nich mag przerwanm ciagtos¢, zniszczony materiat w przekroju poprzecznym koaficie
utracity swoj nosnos¢. Taki stan rzeczy stwarza beZpadnie zagrgenie zycia
uzytkownikéw budynku.

Zaréwnosciany zewntrzne jak i belki stropowe zostaty na znacznych iporchniach
uszkodzone korozjbiologiczra (pkt 4.3). Jej natenie wysgpowania i zakreswiadcz o
powaznym ostabieniu konstrukcyjnym izytkowym pomieszcze Proces pogbia brak
dobrej izolacji cieplnej i dogrzania pomieszizeco powoduje dodatkowo adhienie i
zawilgocenie wewgtrzne oraz destrukgjmykologiczry (pkt 4.4.). Ze wzgidu na szkodliwe
wtorne dziatanie grzybow, wywolge choroby alergiczne, fakt ten w znaczny sposob
ogranicza walory #ytkowe pomieszcze zagraajac zdrowiu wytkownikOw i
uniemaliwiajac ich normaln eksploatag.

Reasumujc w aktualnym stanie budynki A - C nie nagagic do bezpiecznej
eksploatacji. Dalsza zywalncé¢ pomieszcze zagraa nie tylko zdrowiu (zaawansowane
procesy mykologiczne), ale przede wszystkiygiu wytkownikéw, take posesji gsiedniej
(przerwanie cigtosci i utrata nénosci stropéw, nieszczelne przewody dymowe, uszkodezeni
konstrukcji murowej). Jednocgde budynek nie kwalifikuje sido remontu kapitalnego ze
wzgledu na rozlegte¢ uszkodzé, zaawansowan destrukog materialow oraz zuycie
przekraczajca wartags¢ 70%, decydujcej o optacalnéci podgcia prac remontowych (pkt
4.5.). Przyczya tak znacznego zycia budynku jest nie tylko wiek obiektu, ale roeni
wieloletni brak troski ze strony wc@gejszego administratora, co przyspieszyto proces
destrukcyjny. Przemawia za tym fake elementy zniszczong sajczsciej miejscowo, tam
gdzie wysipity np. przecieki w nieszczelnym dachu, z wadliwajy spustowej czy ze
wzgledu na brak elementéw wykozeniowych (tynkow). Jednociee, nawet w przypadku

podicia dziata naprawczych, proces destrukcyjny nie zostanie gawsany. Zwjzane jest
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to z brakiem stabilniwi przestrzennej obiektéw, wynikge] z trwaldci plytkiego

posadowienia na gruntach o tendencjach wysadzinowyc

6. Wnioski koncowe

W aktualnym stanie budynki A, B, C nie naglaic do bezpiecznej eksploatacii,
zagraaja mieniu oraz zdrowiu tyciu wytkownikéw, rownie posesji gsiednie;.

Ze wzgkdu na stopig zwycia budynkow, rozlegkd zniszczé, zaawansowan
destrukcg materiatovy oraz braku trwakxri posadowienia, budynki A, B. C nie kwalifikyj
sig do remontu kapitalnego i ze wzdlu na zagrezenie powinny zostarozebrane w trybie
pilnym.

Budynki D, E jako tymczasowe nie podlegajcenie stanu technicznego, jednak ze
wzgledu na zastosowany materiat obudowy powinny zosteebrane réwnie w trybie
pilnym, z zachowaniem procedur stosowanych dla nadev szkodliwych, podlegagych
utylizacji.

14



INWENTARYZACJA USZKODZE N

1. Mapa sytuacyjna

1.1 Usytuowanie obiektow na dziatce
2. Budynek A — Rzut parteru

3. Budynek A — Rzut gtra

4. Budynek A — Rzut poddasza

5. Budynek B — Rzut parteru

6. Budynek C — Rzut parteru
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