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W postpowaniu o udzielenie zamowienia publicznego na wgkee ustugi o warkai ponizej
193 000 Euro prowadzonego w trybie przetargu n@ogzonego zgodnie z postanowieniami
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamawigblicznych
(Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.)

Projekt wspoffinansowany przez Un¢ Europejska
zeSrodk6éw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnegw ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwawietokrzyskiego

na lata 2007-2013

Priorytet 2: ,Wsparcie innowacyjnosci, budowa spoteczéstwa informacyjnego oraz
wzrost potencjatu inwestycyjnego regionu”
Dziatanie 2.4: , Tworzenie kompleksowych terenéw inwstycyjnych”

Charakterystyczne parametry okreslajace inwestycg:
Charakterystyka ogdlna:

Celem przedsivzigcia jest wykonanie projektu adaptacji dworu stergskiego podzamczu
koto Checin wraz z budynkiem oficyny, na centrum konfergnoyszkoleniowe z zapleczem
gastronomicznym i pomieszczeniami biurowymi Reginego centrum Naukowo-
Technologicznego. Wymagane jest przystosowanie Dwootocznia do nowej funkciji.
Rozwigzania projektowe i roboty budowlano- konserwataskpowinny uwzgidnic
eksponowanie sylwety Dworu jako istothego elemdmn#jobrazu kulturowego w tej okolicy.
Przedsiwziccie rzeczowo polega na: wykonaniu dokumentacji Wresie kompletnym i
wystarczajcym do uzyskania pozwolenia na budowi przeprowadzenia Prac
Wykonawczych. Dokumentacja projektowa powinna zZostpoprzedzona pracami
przygotowawczymi (Zakres Badawczy 1 Zakres Przeggtowy) umaliwiajgcymi
przedstawienie rozwzan satysfakcjonujcych Zamawiagcego oraz akceptowalnych przez
stuzby konserwatorskie.

Projekt powinien zapewfiwygod: oraz bezpieczstwo wytkownika Obiektu zgodnie z
oczekiwaniami Zamawiagego.

Oczekiwania Zamawiapgcego

Projekt adaptacji dworu sta@nskiego na podzamczu €dinskim wraz z budynkiem
oficyny, na centrum konferencyjno-szkoleniowe z leepem gastronomicznym i
pomieszczeniami biurowymi Regionalnego centrum paukTechnologicznego powinien
zapewng:

-zabezpieczenie i utrwalenie catej substancji didiek



- prace konserwatorsko- budowlane

- uporadkowanie i czsciowe przeksztatcenie otoczenia pozwgdajna ekspozycje Obiektu
i19 bezpieczne jegozytkowanie

- zagospodarowanie Obiektu i jego otoczenie zapagyo® funkcjonalp obstug Obiektu, to
jest: lokalizag$ funkcji wegciowej, administracyjnej, sanitarnej, gastronomegzn

- adaptagj pomieszczi na potrzeby centrum konferencyjno-szkoleniowego.

- wykonanie nawierzchni w odltie dziatki umaliwiajacych naleyte funkcjonowanie
obiektu

- zapewnienie dogpu i obstugi komunikacyjnej Obiektu, wykonanie @opieszych lub
pieszo-jezdnych i reorganizadgtniegcego parkingu

- wyksztatcenie atrakcyjnych punktéw widokowych ardaséow widokowych w obbie
zatazenia Dworsko patacowego;

- czesciowy restaurag ogrodu wraz ze skomunikowanie z obiektem

- wykonanie odwodnienia terenu (8dp, dojazdy, parkingi)

- wykonanie iluminacjgwietlnej

Wszelkie badania naukowe powinny ¢byskoordynowane i podpagdkowane celowi
Przedsjwziecia, to jest realizacja prac konserwatorskich, awsttorskich i robot
budowlanych.

Sposoby zabezpieczenia i utrwalenia substancjytkab oraz zwizanej z tym czesiowej
rekonstrukcji, zostanokreslone przez Wykonawcw fazie przed projektowej i rozwigte w
fazie projektowej. Rodzaj i sposdb wprowadzeniak@jinuzytkowej- poprzez adaptaci
pomieszcze- zostanie zaprojektowany przez Wykonawc zaakceptowany przez
Zamawiajcego i uzgodniony ze stbami konserwatorskimi. Wielk6 powierzchni tych
pomieszczeé powinna wyniké z maliwos¢ przestrzennych i uwarunkowa
konserwatorskich.

Parametry funkcjonalno-uzytkowe

Pomieszczenia aytkowe- w budynku dworu i na | ¢rze winny s¢ znajdow&
pomieszczenia reprezentacyjne to jest: hol, sadékapi salonik z zapleczem sanitarnym, a
na parterze reprezentacyjne yeg¢, pomieszczenia administracyjne.

W budynku oficyny, na parterze i | gtize, zlokalizowa nalezy sale konferencyjno-
szkoleniowe (min. 3 sale o powierzchni ca 100m2)apleczem sanitarnym, a w piwnicy i
na poddaszu pomieszczenia towaragszi pomieszczenia techniczne. Budynek hale
dostosowa do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

Zatrudnienie- Zamawiagy przewiduje zatrudnienie (przebywanie stale) viektie égmiu
osoOb: kierownika obiektu, konserwator (obstuga data nad urgdzeniami technicznymi
obiektu), osoba spgiajaca, 5 0sob personel.

Parkingi i dojazdy- Wjazd na dziedziniec z istpégigo wjazdu od strony zachodniej.
Zamawiajcy oczekuje zabezpieczenia potrzeb parkingowych ditandardowego
uzytkownika (co najmniej 30 sam. Osobowych i 4 autgka

Instalacje- Obiekt naly wyposay¢ w media w zakresie niegthhych do obstugi obiektu i
wynikajagcym z przygtych rozwhgzar koncepcyjnych. $ to media: gtownie energia
elektryczna ( i z niej zabezpieczonémetlenie, odgrzewanie i wentylacja oraz woda i
kanalizacja), instalacje teletechniczne- dozoroveygnalizacja pzaru, si€ informatyczna.
Instalacje powinny bylokowane i prowadzone w sposéb ukryty lub dyskremwyczuciem
konserwatorskim.



Odwodnienie- jest to bardzo istotny zakres Przsdsecia z uwagi na znaczenia szkody
wynikajacej z zawilgocenia substancji zabytku. Ngleapewné odwodnienie dziedaca i
doprowadzenie wéd z dachow. Zaleca disztalttowanie odwodnienia gtéwnie jako
powierzchniowego. Wody z nawierzchni utwardzonytdcp przed wdgiowego i parkingu
powinny by odprowadzone zgodnie z gdnymi przepisami.

W obrbie ogrodu proponuje gizagospodarowanie wod opadowych.

Zakres zamowienia

Zakres robot oljfych Zamowieniem obejmuje wykonanie prac badawczfwhzakresie
akceptowalnym przez sthy wojewddzkiego konserwatora), prac przedprojektdw
dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem nigtiych danych, uzgodnie sprawdza,
opinii i pozwoler oraz wykonanie robot budowlanych i prac konservgkioh.

Szczegolngri zakres zamowienia obejmuje do wykonania i uzggkarzez Wykonawgco
nastpuje.

Zakres Przedprojektowy i koncepcyjny

Kompletne dane i materialy do wyptenia o decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, oraz innych nieginych potrzebnych do realizacji inwestycji.

Koncepcja wsfpna ideowo-architektoniczna prezegts Zamawiaicemu pomyst na
wykorzystanie obiektu oraz obiektu wynikeg¢ sid konsekwencje architektoniczne
(funkcjonalno-przestrzenne) i tez sdge do okrélenia wymaganego zakresu badawczego-
we wstpnym programie prac. Powinna:tsie znalez¢ analiza chtonnéei Obiektu.

Wstgpny harmonogram rzeczowo-terminowo-finansowy obgjew badania, projekty,
roboty budowlane i prace konserwatorskie. Harmoawmgrten mee ulegé korektom
wynikajacym gtownie z rezultatow prac badawczych i ge@inych z tym decyzjami Ugdu
Konserwatorskiego.

Inwentaryzacja stanu zachowania obiektu- w tyg$ciotograficzna, rysunkowa i opisowa
Model 3D obiektu.

Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i elementiiektu- skoordynowana z zakresem
bada& konserwatorskich.

Dokumentacja geotechniczna i hydrogeologiczna- akresie niezgdnym do wykonania
przedmiotu zamodwienia.

Aktualna mapa sytuacyjno-wysalaowa do celdow projektowych w skali 1:500- Obiektow
wraz z otoczeniem.

Warunki techniczne infrastruktury- dostaw mediézjazdow drogowych.

Koncepcja programowo-przestrzenna obeytajm.in.: program zwiedzania i organizaciji
imprez, czs$¢ architektoniczno-konstrukcygn zagospodarowanie terenu Dworu wraz z
otoczeniem i ogrodem, rozpoznanie i zalecenia lasgme, wsgpne zataenia realizacji-
opracowanie w oparciu o0 zaopiniowany przez Wojewd@tio konserwatora Zabytkow
szczegOtowy program prac konserwatorskich i ekgpertechniczg z uwzgkdnieniem
zalecé inwestorskich. Operat ppo( o ile kpdzie konieczny) uwzgtniagcy rozwigzania
koncepciji.

Zakres Projektowy
Opis wymaga zamawiajcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

W ramach rozwjzan projektowych wykonawca powinien zapewni elastycznéc
funkcjonowania Obiektu



- funkcjonalnd¢ rozwigzan, bezpieczéstwo wytkowania, tatwéé¢ eksploatacji, konserwaciji i
remontu zastosowanych gdzen,

- uwzgkdnia warunkow lokalnych, w tym ochreaobr kultury i ochrog srodowiska.

W projekcie nalgy zadb& by uzyte materiaty i technologie w zakresie wizualnymyby
tozsame lub zblione do oryginalnych- chybae zamierzenie konserwatorskie polebedzie
na wyr@nieniu nowego materiatu oraz zapewnieniu dtugoteyvaksploataciji.

Wykonawca dostarczy Zamawiagcemu dokumentacg w formie papierowej i
elektronicznej

Wydruki- Wykonawca dostarczy rysunki i pozostatekulmenty wchodzce w zakres
Dokumentacji w znormalizowanym rozmiarze formatiAdgo wielokrotnd¢. Dopuszcza i
wykonanie koncepcji wgpnej w innym formacie dostosowanym do specyfikiamomwania.
Obliczenia i opisy powinny kiydostarczone na papierze A4. Skala rysunkow- zaseain
1:50, w uzasadnionych przypadkach po uzgodnieniamawiagcym 1:100 i 1:200.
Liczba egzemplarzy

A. Koncepcja wsipna i harmonogram- 2 egz. Papierowe (+ ewentudlnegz. Dla

Urzedu Konserwatorskiego do zapoznantalsb uzgodnienia), 1 egz. Elektronicznie,

B. Inwentaryzacja- 2 egz. Papierowe ( + 1 egz. dlagdiirzKonserwatorskiego do
zapoznawani gii ewidencji), 1 egz. Elektronicznie

C. Koncepcja szczegodtowa- 2 egz. papierowa (+ w ¢notrzeb 1 egz. dla Ugdu
Konserwatorskiego do zapoznanialsib uzgodnienia), 1 egz. elektronicznie

D. Projekty budowlane- 2 egz. papierowa (+ 4 egz.valedz budowlanych Starostwa
jako zahcznik do wniosku o pozwolenie na budgw+ 1 egz. dla Urdu
konserwatorskiego do uzgodnienia i ewidencji) 1 efgktronicznie

E. Projekt powykonawczy- 2 egz. papierowe (+ eweniealh egz. dla Urxdu
konserwatorskiego do uzgodnienia i ewidenc;ji)

F. Projekt powykonawczy- 2 egz. papierowe 9+ 2 egz. ldgpektoratu Nadzoru
budowlanego jako zg¢znik do wniosku o pozwolenie naytkowania, + 1 egz. dla
Urzedu konserwatorskiego do ewidencjiO, 1 egz. elektmme.

Podstawowa charakterystyka interdyscyplinarnych ba@n archeologicznych

Podstawowym zadaniem archeologow jest dostarczemiezlednych rozstrzygri
pozwalajcych podjé wiasciwe z punktu widzenia konserwatorskiego decyz@gktowe.
W zwigzku z powyszym badania w pierwszymedzie koncentrow@sie powinny w rejonie
Dworu i terenie bezpwednio da przylegtym (stawy i ogrody). Zadaniem archeologow
bedzie zatem ustalenie pierwotnej formy bryly dwokolejncci (datowania) dokonywanych
zmian. SzczegOlnie istotneedrie ustalenie tu formy konstrukcji relacji zachgokj
pomiedzy budynkiem Dworu przylegggym da stawem oraz ogrodow.

Jednoczénie niezlgdnym wydaje si by¢ zbadanie catego systemu instalacji wodrgjgbej
elementem kompozycji najiBzego otoczenia Dworu. Celem badanajblizszym otoczeniu
Dworu kegdzie zatem zebranie nieginej wiedzy o historii miejsca obiektu, wraz z Kalp
artefaktow, ktora stanowipowinna podstag kolekcji podnoszcej wartd¢ i atrakcyjngé
tworzonego Centrum.

Kolejnym kierunkiem poszukiwa powinny by badania otwarte] przestrzeni ogrodowo-
parkowe]. Wykonawca prac zobamuje se¢ do przeprowadzenia bataprzy wyciu



najnowszych technik geofizycznych (elektrooporowychmagnetometrycznych i
georadarowych), spggnictych z ortofotomagp. Zamierzone patzenia analizy wynikow prac
bezinwazyjnych sta sig powinno podstaw dla wyznaczenia miejsc prowadzenia prac
wykopaliskowych. Te z kolei opietasic bedg na rejestracjach wspartych skaningiem
laserowym i dokumentacji fotogramatycznej 2 i 3Dyl tych prac wpisany &ypowinien

w System GIS, tworr podstawow dla zdefiniowania zabytkowej przestrzeni. Wykonawc
zobowhzuje sé wpisa w nig petry tres¢ historyczm i roslinng, stanowaca istotny element
dawnej kompozycji dworskiej przestrzeni. Celemdsjsci bada bedzie zatem stworzenie
bazy danych opartej na wynikach prac. Wyniki prowagi na struktgrbaz danych ¢dzie
systemem otwartym, ktory sty¢ powinien  w sprawnym zagdzeniu zabytkowa
przestrzery. Jednoczanie kompleksowo opracowane wyniki prac, zebraneegstawione w
zgodzie z najnowszymi zdobyczami techniki, pg2yj powinny forme materiatu
promocyjnego. Forma przekazania wynikow tych pramwipna utatwé inwestorowi
wielostronne wykorzystania tych materiatow, 4aldla celow edukacyjnych, prezentowanych
w Internecie. Wykonawca zaktada zémie wyniku prac w formie monografii w formie
pisemnej i na nmikach cyfrowych, w formie prezentacji (materiabprocyjny).

Schemat posgpowania konserwatorskiego

Prace prowadzonee¢tls w dwodch obiektach w Dworze oraz przy tuku Triumiah
Sobieskiego, pozostate obiekty po wykonaniu podstayeh odkrywek na elewacji podlega
beda procesowi budowlanemu i wypasania w niezbdne instalacje. Dwa wgj wymienione
obiekty posiadaj zrdznicowany stan zachowania i odmignnskak problematyki
konserwatorskiej. Ze wzgllu na potaenie oba obiekty wymaggjpadania posadowienia i
waznych opinii konstruktorskich. W zaleosci od wynikow ekspertyz powstarkoncepcje
zabezpiecze Sposob i okrdenie pelnego programu prac wymaga Zalagnia programu
bada archeologicznych, architektonicznych, konserwdicls Wazne w tym ladg
stwierdzenia wyspowania zranicowania struktur budowlanych ich stanu zachowania
tym wyrGznienia faz przeksztalée Pierwsze prace poszukiwaniaddet historycznych i
wstepna analiza rozpoznania obiektow wykazyjotrzelp bada we wretrzu Dworu i
budynkéw péniejszych pajczonych na poziomie pierwszegoetpd z p@niejszym
dobudowanymgcznikiem. Istniegce kamienne detale architektoniczne wskana potrzeb
skucia tynkow Dworu w celu ustalenia przeksztatsehistorycznych odniesieniach.

Podstawowym celem i zalzeniem programu badai i pézniejszych zabezpiecaetuku
Sobieskieggest przywrocenie jego pierwotnej formy i stabitigavarunkow posadowienia.

W programie prac magych na celu przywrdocenie pierwotnej formy tuku Bskiego naley
przewidzi€ nastpujace:

a) Wykonanie rozpoznania geotechnicznego warunkosagowienia tuku, co wzat Sie
bedzie z odkrywkami fundamentow i wierceniami delgikasci okoto 6,0 m to jest do
orientacyjnej gibokasci oddziatywania obagizen od ckzaru tej budowli.

b) Opracowanie projektu stabilizacji posadowieniaypzatazeniu wykorzystania jednej z
nastpujacych metod:

- mikropali iniekcyjnych;

- iniekcji dog:szczagcej, zbrojonej;



- iniekcji strumienioweyj;
WYybor najbardziej racjonalnych metoedaie maliwy po rozpoznaniu podia.
¢) Wykonanie prac obejmagych wzmocnienie struktury tuku;
d) Wykonanie prac konserwatorskich przywrgcggch walory uytkowe i estetyczne
powierzchni Luku;

Pozostate uwagi dotygze punktu "Ekspertyza budowlana" odrosk do budynku dworu.
W punkcie "Odkrywki fundamentéw" nalg rozumi€ opracowanie petnej ekspertyzy
geotechnicznej. Zgodnie z oba&ujacymi przepisami dla obiektu zabytkowego wymagane
jest opracowanie dokumentacji geologiczno zymerskiej. Dokumentacja tego typu skfada
si¢ z dwoch etapdw tj: opracowania programu bad#ory musi uzyskaakceptagj geologa
wojewodzkiego i drugiej gZci, ktora zawiera wyniki badageologicznych. W rozwaym
przypadku nie przewiduje sinadbudowy bdz przebudowy powoduagej znaczcy wzrost
obcigzen fundamentow.

Podstawowy cel i zatéenia uporzadkowania systemu wodnego

- Nalezy wykona podstawowe badania i opracowanie dokumentacjiegtoyvej majce na
celu przeprowadzenie remontu, polegej na oczyszczeniu stawdéw hie zmiesgggh
znacaco stosunkow wodnych.

Prace zieleniarskie - uporadkowanie alei lipowej

1. Piekgnacja drzewostanu alei lipowej w granicach parkaz arzew znajdggych s¢ w

bezpgrednim gsiedztwie dworu.
2. Wykonanie wiéciwej podbudowy (ziemia urodzajna - torf- grys)



