UMOWA NR ...........

zawarta w dniu ......... 2023 r. w Podzamczu pomiedzy:
Wojewodztwem  Swictokrzyskim - Regionalnym Centrum Naukowo-Technologicznym,
Podzamcze 45, 26-060 Checiny,

Pana Krzysztofa Olowni¢ — Dyrektora Regionalnego Centrum Naukowo Technologicznego
w Podzamczu, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad Wojewodztwa
Swietokrzyskiego uchwatg NR 6635/23 z dnia 22 lutego 2023 roku.

» Wynajmujgcym”,
a
................................................ Z SI€dZIDG .. ..ot WPISANY M
o Lo NP pod numerem ............. GNIP oo ,
Regon ................ , zwanym dalej ,, Najemcq”, reprezentowanym przez:

§1

Przedmiot umowy:

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego przeznaczonego na dziatalnos¢
gospodarczg (dziatalno$¢ handlowa) zlokalizowanego na terenie Regionalnego Centrum Naukowo-
Technologicznego w Podzamczu budynek Centrum Nauki Leonardo da Vinci, o powierzchni
42,50 m2.

§2

Okres obowigzywania umowy:

Umowa zostaje zawarta na okres 2 lat od dnia ................. r.dodnia ................... r.
§3

Terminy i warunki platnoSci:

1. Z tytutlu najmu pomieszczenia o powierzchni 42,50 m? Najemca bgdzie ptacit Wynajmujacemu

miesigczny czynsz w wysokosci ............... 7t netto (stownie: ................o...e. ) plus podatek
VAT w kwocie .......ccevvvvnninnnnn. (stownie: ................ ), co daje taczng wartos¢ ............
brutto (stownie: ........................ )

Stawka czynszu najmu za 42,50 m*/m-c Wynosi ..................... zt netto i sktada sie:

1.1.ze stawki czynszu najmu: .......... zt/m-c,

1.2.ze stawki podatku od nieruchomosci: ........... zt/m-c.

2. Stawka podatku od nieruchomosci zostata naliczona zgodnie z aktualnie obowiazujaca uchwata
Rady Miejskiej w Checinach w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

Wysokos¢ stawki podatku VAT okreslona zostanie na dzien zaplaty czynszu najmu.

4. Najemca poza czynszem najmu bedzie regulowat koszty za zuzywane media. Koszty zuzycia
wody okres$lone sa wg Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r.
w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z roku 2002 nr 8 poz. 70) oraz
wedlug cen wynikajacych z kosztow poniesionych przez RCNT. Najemca ztozy pisemne
oswiadczenie o iloSci 0séb korzystajacych z pomieszczen na dzien zawarcia umowy oraz
kazdorazowo przy zmianie ilosci 0so6b korzystajacych.

4.1 zimna woda ryczatt zuzycia ... m> x stawka ZGK w Checinach (aktualna stawka 3,14 zt
netto/m>) plus podatek VAT

4.2 .4cieki ryczalt zuzycia ... m® x stawka okreslana przez ZGK w Checinach (aktualna

stawka 6,34 zt/m? plus podatek VAT).
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1.

12.

13.

14.

4.3.0dpady komunalne ryczatt 0,5 m® wg deklaracji ztozonej przez Najemce x stawka
obowiazujagca w ZGK w Checinach (aktualna stawka 351,85 zt/m®) plus podatek VAT.

4.4. wysokos¢ oplat za zuzycie energii elektrycznej, ciepta wode oraz centralne ogrzewanie
wliczone sa w stawke czynszu najmu.

Stawka za czynsz okre$lony w ust. 1 pkt 1.1. bedzie ulegata zmianie co najmniej raz w roku
o wskaznik wzrostu cen towardw i ushug konsumpcyjnych, oglaszany za rok poprzedni przez
Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego.

Stawka podatku od nieruchomosci okreslona w ust. 1 pkt 1.2. bedzie ulegata zmianie w oparciu
o Uchwaly Rady Miejskiej w Chegcinach okreslajace stawki podatku od nieruchomos$ci oraz
zwolnien od tego podatku na dany rok.

Opfaty, o ktérych mowa w ust. 4, moga ulega¢ zmianie w przypadku zmian stawek
ustalanych przez dostawcow mediéw i ustalane beda na podstawie kalkulacji opracowanej przez
Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do podnoszenia stawki czynszu okreslonej
w ust. 1 w przypadku wzrostu kosztéw utrzymania budynku, w ktérym znajduje sie
wynajmowane pomieszczenie.

Zmiany wynikajace z wprowadzania w zycie zapisow zawartych w ust. 4,5,6,7,8, wymagajg, pod
rygorem niewaznosci, formy pisemnego aneksu do umowy.

Najemca bedzie korzystal z sanitariatow oraz drég komunikacyjnych znajdujgcych sie na
parterze.

Najemca oswiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT uprawnionym do otrzymywania faktur
VAT.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

Naleznosci z tytutu najmu powierzchni, Najemca bedzie regulowatl w terminie 14 dni od daty
wystawienia przez Wynajmujacego faktury VAT. Wptaty dokonywane bedg na wskazany przez
Wynajmujacego rachunek bankowy.

W razie opoéznienia w terminie zaplaty Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki ustawowe
zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych.

§4

Warunki realizacji umowy:

1.

Przekazanie przedmiotu umowy oraz zwrot pomieszczenia po zakonczeniu umowy nastgpi
protokolem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez przedstawiciela Wynajmujgcego oraz
Najemce.

Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.
Najemca nie ma prawa do zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy, jego poddzierzawy,

podnajmu/bezptatnego uzywania, oddania rzeczy uzyczonej osobie trzeciej do nieodplatnego
uzywania, w dzierzawe lub najem, przeniesienia prawa uzytkowania,

Najemca zobowigzuje si¢ do udostgpniania wynajmowanych pomieszczefi do kontroli
przeprowadzanych przez Wynajmujacego oraz do wykonywania zalecen pokontrolnych we
wskazanym terminie.

Najemca zobowigzany jest do dbatosci o powierzone mienie i informowanie Wynajmujgcego
o zamierzonych remontach.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z naktadami na nieruchomo$¢ i nie bedzie dochodzit
roszczen z tego tytutu po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta umowa.



7. Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym po zakonczeniu
trwania umowy najmu, z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidlowego
uzywania nieruchomosci.

8. Najemca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow z tytutu szkéd powstatych na skutek
dziatania Wykonawcy oraz jego pracownikow, ktére moga zaistnie¢ w zwigzku z zawartg
umows.

9. Po zakonczeniu umowy lub po jej rozwigzaniu Najemca pozostawi pomieszczenia bez sprzetu,
wyposazenia i innych rzeczy ruchomych bedacych jego wlasnoscia.

10. Najemca zobowigzany jest do wdrozenia instrukcji przeciwpozarowej, obowigzujacej
u Wynajmujgcego oraz przeszkolenia pracownikéw realizujgcych umowe w zakresie jej
stosowania.

11. Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem decyzji i pozwolen niezbednych do
uruchomienia i prowadzenia dziatalnosci objetej umowa.

12. Najemca bedzie utrzymywat czysto§¢ w wynajmowanych pomieszczeniach we wtasnym zakresie
i na wlasny koszt.

13. Najemca bedzie ponosit koszty biezacych napraw i konserwacji zajmowanych pomieszczen.

14. Najemca oswiadcza, ze lokal bedzie czynny w godzinach i dniach otwarcia Centrum Nauki
Leonardo da Vinci.

§5
Zabezpieczenie umowy:

1. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Najemca wplaci Wynajmujacemu kaucje
w wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, w pieniadzu na
wskazany przez Wynajmujgcego rachunek bankowy, w terminie 7 dni od daty podpisania
umowy, pod rygorem rozwigzania przedmiotowej umowy w trybie natychmiastowym.

2. W przypadku naruszenia postanowief niniejszej umowy przez Najemce Wynajmujacy jest
uprawniony do kompensaty ewentualnej szkody z przekazanej przez Najemce kaucji.

3. W przypadku rozwigzania lub terminowego zakonczenia umowy kaucja, pomniejszona
o ewentualne kompensaty, zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 7 dni bez waloryzacji.

§6
Przedstawiciele stron:

1. Do nadzoru nad realizacja umowy oraz do kontaktéw z Najemca, Wynajmujacy upowaznia
............................................... tel. o,

2. Do kontaktéw z Wynajmujacym Najemca upowaznia ................. 1<) P
§7

Rozwigzanie umowy:

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejsza umowg w trybie natychmiastowym, w przypadku:

1.1. zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy, jego poddzierzawy, podnajmu/bezptatnego
uzywania, oddania rzeczy uzyczonej osobie trzeciej do nieodptatnego uzywania,
w dzierzawe lub najem, przeniesienia prawa uzytkowania,

1.2. nie spelnienia wymagania okreslonego w § 5 ust. 1.
1.3. zaleglosci w zaptacie czynszu przez co najmniej dwa miesigce.

2. Kazda ze stron moze z waznych przyczyn rozwiaza¢ niniejsza umowe za jednomiesiecznym
okresem wypowiedzenia, ktéry biegnie od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktorym ztozono pisemne wypowiedzenie wraz z podaniem przyczyny rozwigzania umowy.

3. Za porozumieniem stron, umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie.



§8

Postanowienia dotyczace ochrony danych osobowych:

Regulacje dotyczace ochrony danych osobowych stanowi zalgcznik nr 5.

§9

Postanowienia koncowe:
1. Spory wynikte w zwiazku z realizacja przedmiotu umowy rozstrzygane beda przed sadem wlasciwym

miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.
2. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

4. Umowg sporzadzono w trzech egzemplarzach, po jeden dla Najemcy, dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego..

Wynajmujacy: Najemca:



